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Zpriva o uplatiiovani Uzemniho planu NiZni Lhoty
A. Uvod

Uzemn{ plan NiZni Lhoty byl vyddn Zastupitelstvem obce NiZni Lhoty formou opatfen{
obecné povahy dne 19. 5. 2010 (Opatfenf obecné povahy &. 1/2010). Opatieni obecné povahy
¢. 172010 bylo vyhldseno dne 24. 5. 2010 a nabylo dcinnosti dne 8. 6. 2010.

Zprava o uplattiovani Uzemniho plinu NiZni Lhoty (ddle jen ,izemni plin“) vychdzi
z § 55 odst. 1 zdkona &. 183/2006 Sb., o Gzemnim pldnovani a stavebnim ¥4du, ve zn&ni
pozdgjsich predpist (ddle jen ,,stavebni zdkon“) a § 15 vyhlasky €. 500/2006 Sb., o tzemn&
analytickych podkladech, dzemn& pldnovaci dokumentaci a zplsobu evidence tzemng&
planovaci Cinnosti (ddle jen ,,vyhlaska*). V § 55 odst. 1 stavebniho zdkona je stanoveno, Ze
pofizovatel pfedloZ{ zastupitelstvu obce nejpozdgji do 4 let po vydani izemniho pldnu zprivu
o uplatfiovan{ tizemniho plénu v uplynulém obdobi. V souladu s timto ustanovenim pfistoupil
Magistrit mésta Frydku-Mistku, odbor dzemniho rozvoje a stavebniho fidu, oddéleni
tizemniho rozvoje, jako potizovatel Uzemniho planu NiZni Lhoty podle § 6 odst. 1 pism. c)
stavebniho zdkona, ke zpracovéni Zpravy o uplatiiovini Uzemniho planu NiZni Lhoty.

B. Vyhodnoceni uplatiiovani dzemniho plinu véetng vyhodnoceni zmén podminek,
na zikladé kterych byl dzemni plin vydin (§ 5 odst. 6 stavebniho zakona), a
vyhodnoceni pFipadnych nepfedpokladanych negativnich dopadi na udrZitelny rozvoj
tizemi

Koncepce rozvoje iizemi obce

Stfedn€dobd koncepce rozvoje tzemi obce vytvafejici obecné zikladni pfistupy
pro vystavbu v tizem{ a udrZitelny rozvoj izem{ byla stanovena takto:

Uzemni rozvoj je postaven na pfedpokladu, 7e v &asovém horizontu cca 15 let (tj. do roku
2025) dojde kristu podtu obyvatel na cca 300 trvale bydlicich. K 1. 1. 2014 byl pocet
obyvatel 267.

NiZni Lhoty se budou rozvijet jako venkovské sidlo v podhiii Beskyd s preferovanou
funkci bydleni. Souvisld obytna zdstavba se rozklidi podél hlavni mistni komunikace
vedouci z NoSovic do Vysnich Lhot. Z vychodu na ni navazuji i nejv&tsi navrZené plochy
urcené k bydleni. Rozvoj zdstavby v &4sti Bukovsko spoCivd pfedev§im v ndvrhu zastavéni
volnych mist podél komunikaci ve stivajici rozpt§lené zdstavbe. Byly vymezeny i dv& plochy
tizemnich rezerv pro plochu smi¥enou obytnou. Tato koncepce se ve sledovaném obdobi nijak
nezménila. Plochy navrZenych vizemnich rezerv neni nutné prevzit do zastavitelnych ploch,
protoZe navrZenych zastavitelnych ploch je dostatek. Ve zméné vizemniho pldnu bude
posouzena vhodnost ponechdni téchto tizemnich rezerv.

Plochy obéanského vybaveni vietné nové navriené plochy jsou soustfedény v centralni
Casti obce a napojené mistni komunikaci na silnici II/4774. Stavajici sportovni plocha
fotbalového hiist¢ se neméni. NavrZeno je roziifeni hibitova. Navriené plochy Z20 a Z 21
nebyly ve sledovaném obdobf vyuZity.



Nadregiondlné vyznamné vyrobni plochy automobilky a navrZeného logistického
centra pfechdzejici do katastru NoSovic jsou situovdny v odstupu od zastavéného dzemi
a izolovany od okoli zemnimi valy. Vystavba logistického centra je ve fdzi pFipravy.

Pro zaji§téni hospodiiského rozvoje jsou navrZeny plochy pro virobu a zemédélskou
vyrobu a jsou roziifeny moZnosti podnikdni a provozovani obfanského vybaveni a v§robnich
sluZeb v obytném tizemi obce. Zem&d&lskd vyroba zilstala zastoupena aredlem pfiléhajicim
k silnici III/4774 a dvéma blizkymi men$imi plochami, z nichZ jedna byla navrZena
k roziifeni. Z ji¥ni strany navazuje na zem&dglsky aredl navrZend plocha pro vjrobu
a skladovéani. Cdst zastavitelné plochy Z22 byla ve sledovaném obdobi zastavéna

v ws

fotovoltaickou elektrdrnou. Dal3i &dst zastavitelné plochy Z 22 a Z 25 je stdle nezastavéna.

Hlavnim dopravnim tahem zustiva silnice [II/4774, kterd zaji§tuje spojeni s okolnimi
obcemi i napojeni na nadfazeny komunikaéni systém. Obsluhu automobilky a logistického
centra umoZfiuje déelov4 okruZni komunikace, kterd vyrobni z6nu napojuje na silnici R48.

Stavajici parkovi$té s malym podtem stani jsou souddsti jednotlivych ploch s rozdilnym
zplisobem vyuZitf, nejsou vyznalena jako souédst ploch dopravni infrastruktury. Pozemky
mistnich a G&elovych komunikaci jsou souédsti ploch vefejnych prostranstvi.

Plochy technické infrastruktury zahrnuji stiavajici plochy vodojemu u Zermanického
pfivadée a regulaéni stanice plynu ve vyrobni z6n&. NavrZena je plocha pro vystavbu solarni
elektrarny navazujici z jihu na aredl zem&d@lské vyroby. Tato plocha jesté nebyla ke stavbe
vyuZita.

Uzemnim plénem byla navrena feSeni pro zlepSeni Zivotniho prostfedi — vystavba
kanalizace, roz§ifeni plynovodi a dalsi.

Zasobovani pitnou vodou - obci prochazi pfivadéé OOV VySni Lhoty - Frydek-Mistek -
Zermanice 2 x DN 500, pfivadé¢ Vysni Lhoty - pivovar NoSovice 2 x DN 300 a vychodnim
vyb&Zkem obce piivadé¢ OOV Vysni Lhoty - Horni ToSanovice DN 600. Zistdvd zachovdn
stdvajict systém zdsobovdni pitnou vodou z vodojemu Prasivd ve VySnich Lhotdch.

Likvidace odpadnich vod - je navrZen systém gravita¢ni splaSkové kanalizace s hlavni
stokou vedenou podél hlavni mistni komunikace prochdzejici zdstavbou obce s odvodem
znedi¥ténych vod na &istirnu odpadnich vod Frydku-Mistku ve Sviadnové€. Projekt kanalizace
Je zatim stdle jen ve fdzi jedndni.

Likvidace odpadnich vod z plochy automobilky a navrZeného logistického centra je feSena
odvodem na COV ve Frydku-Mistku, de$tové vody jsou a budou vypou§tény do vodotece
Zermanického privadége.

Likvidace odpadnich vod u objekti mimo dosah kanalizace bude feSena decentrilnim
zplsobem pomoci bezodtokych jimek, septiki s biologickym do€idtovanim nebo malych
domovnich &istiren odpadnich vod. De3t'ové vody budou odvidény povrchové nebo destovou
kanalizaci do vodote¢i nebo budou zasakovany.

Zasobovani elektrickou energii - hlavnim zdsobovacim vedenim el. energie zlstava
vedeni vysokého napéti 22 kV, linka VN &. 06 z rozvodny 110/22 kV Riviera. Stavajici
systém tif distribucnich trafostanic zésobujicich zastavéné tizemi je navrZeno rozsifit o dvé
nové trafostanice: TS1 - U Vy¥nich Lhot a TS2 - U centra. Nové trafostanice dosud nebyly
realizovdny.



Zasobovani plynem - obci prochizi plynovod VVTL Piibor-Zukov DN 500, PN 63
a plynovod VTL Komorni Lhotka - Dobrd DN 150. JiZn& od plochy automobilky lezi
regulalni stanice VVTL/VTL/STL, kter4 slou# k jejimu zdsobovént.

NavrZen je plynovod VTL - havarijni propoj - spojujici reguladni stanici s plynovodem
VTL Komorn{ Lhotka — Dobr4, ktery je ve fizi p¥ipravy.

Hlavnim zdsobovacim plynovodnim vedenim ziistane stfedotlaky plynovod DN 160
vedouci zregulaéni stanice v NoSovicich, na ktery jsou napojeny plynovody zédsobujici

souvisle zastavéné izemi NiZnich Lhot. Navrieno Jje rozsifeni STL plynovodu k zdsobovdni
zastavitelnych ploch Z1 a Z3, které jesté nebyly zastavény.

Nakladani s odpady - v naklddani s odpady bude zachovin dosavadni systém, kdy je
veSkery odpad - tedy komundlni odpad, nebezpeiny odpad i stavebni suf — odvidZen
a likvidovan mimo tzemi obce. V zastavitelné plofe zem&d&lské vyroby Z23 je umoZnéno
ziizeni sbérého dvora — skladky biologického odpadu.

Rozhodujict podil sidelni zelené v Niznich Lhotich ptipadd — a bude nadile piipadat —
na zelefi obytného tzemi, tj. zahrady rodinnjch domi, ob&anského vybaveni a vyrobnich
aredli. Vefejnd zelefl je také souldsti ploch vefejnych prostranstvi jako stromofadi podél
komunikaci, solitérni stromy. Parky se v obci nevyskytuji. Voln4 krajina a blizké lesy vice
neZ dostatecn& nahrazuji ob&anéim men3f podil vefejné zelené v zastavéném tizemi.

Uzemnim planem byla vyznadena a respektovdna zvlastE chranéna vizemi pFirody —
Niérodni pfrodni pamdtky Skalickd Mordvka a evropsky v§znamné lokality Natura 2000 Niva
Moravky. Jsou respektovany i vyznamné krajinné prvky - lesy, vodnich toky, ddolni nivy
a v maximélni moZné mife i rozptylend krajinnd zelefi — remizky, meze, bfehové porosty,
néletové porosty — s cilem zachovat rdz krajiny.

Byly vytvoteny tizemni pfedpoklady pro zvy3eni ekologické stability krajiny vymezenim
biocenter a biokoridorii izemniho systému ekologické stability.

Do tésné blizkosti zastavéného tizemi zasahujf i plochy p¥irodniho charakteru — plochy
pfirodni P a plochy smiSené nezastavéného tzemi NS. Vzrostld zeledi jako bfehové porosty
lemuje vodni toky protékajici témito plochami.

Pro kaZdodenni rekreaci — prochdzky a vyjizd’ky na kole — maji obyvatelé i navitévnici
obce k disposici lesy podél vodnich tokt, blizké a dobie dostupné po mistnich a G&elovych
komunikacich, cyklotrasich i pé&Sich cestach.

Urbanistickd koncepce — tj. rozmisténi poZadovanych zdkladnich funkci v dzemi obce,
jejich vzajemnd vazba a dopravni propojeni — je v izemnim plédnu NiZnich Lhot zobrazena
ve vykresu 1.2.b) Hlavni vykres — Urbanistickd koncepce. Prostorové uspofddani ploch
s rozdilnym zpsobem vyuZiti a stanoveni podminek pro jejich vyuZiti bylo vymezeno s cilem
zachovat urbanistické hodnoty sidla.

Vyvoj poétu obyvatel a byta

Do r. 2025 se pfedpoklddd nérist poétu trvale bydlicich obyvatel v obci na droveii
cca 300. V feSeném tizemi se do r. 2025 ogekdva vystavba cca 30 novych bytli v rodinngch
domech. Podle idajii obce NiZn{ Lhoty byl k 1. 1. 2014 pocet obyvatel 267.

Podle udaji pfislusného stavebntho dfadu bylo v obdobi od vydéni dzemniho planu
8. 6. 2010 do 31. 12. 2013 vyd4no dzemni rozhodnuti o umisteni stavby, Gzemni souhlas nebo
Gzemn& pldnovaci informace pro 8 rodinnych domt. Pofizovatel zjistil, Ze pfed timto



terminem bylo rozhodnuto o 1 rodinném domu, ktery byl postaven v zastavitelné plose
ve sledovaném obdobi. Sociodemografickd analyza pfedpoklddala do roku 2025 ziskdni
cca 30 novych byth (v zdstavb& s charakterem rodinnych domi). To znamend prumérny
piirstek cca 2 rodinnych domi za rok. Ve skute¢nosti se ve sledovaném obdobi primérne&
umistilo cca 2,5 rodinnjch domil za rok. V zastavitelnych plochich bylo ve sledovaném
obdobi umisténo 8 novych rodinnych domi a 1 rodinny dim byl umistén v proluce
v zastavéném tzemi. Z celkové vyméry 17,21 ha vymezenych ploch smienych obytnych
v zastavitelném tzemi, bylo pro novou zédstavbu zabrano 1,2 ha, coZ je cca 7 % z celkového
po&tu ploch smi§enych obytnych vymezenych v zastavitelném tGzemi.

Z v§se uvedené statistiky vyplyvd, Ze dochdzi k mirnému piekroCeni pfedpokladaného
piiristku novych rodinnych domu. NavrZené zastavitelné plochy jsou proto dostatené a neni
divod vymezovat nové rozsahlé zastavitelné plochy.

Pii pfipadném vymezovdni novych zastavitelnych ploch doporu€uje krajsky tfad
pfihlédnout k dokumentu: Analyza socioekonomického vyvoje Moravskoslezského kraje a
odhad potfeby bytil, ktery byl pofizen jako podklad pro aktualizaci Zdsad MSK a je dostupny
na webovych strankdch kraje v sekci tzemniho pldnovéni, v &dsti tizemné pléanovaci
podklady. Podle uvedené analyzy se v obci NiZni Lhoty pfedpoklidd v obdobi 2011 — 2025
potieba 12 novych byti.

Vyhodnoceni piipadnych nepfedpoklidanych negativnich dopadii na udrZitelny
rozvoj izemi

V obci nejsou zjistény neptedpoklddané negativni dopady na udrZitelny rozvoj dzemi.
Z hlediska vlivii na udrZiteln§ rozvoj Gzemi je Gzemnim pldnem navrZeno nésledujict feSent:

V tizemnim pldnu jsou vytvofeny podminky pro zlepSeni Zivotniho prostfedi, a to zejména
navrhem vybudovéni kanalizace v obci; pro zlepSeni soudrZnosti spolecenstvi obyvatel dzemi
obce jsou vytvofeny podminky ndvrhem nov§ch ploch obytné vystavby, umoZilujicich
vystavbu rodinnych domi. Dojde tak k posileni obytné funkce obce, pfi minimalizaci dopadi
v oblasti Zivotniho prostfedi (zejména negativnich vlivii dopravy).

Realizaci z4dmérd obsaZenych v dzemnim pldnu nedojde ke stfetim se zdjmy ochrany
pfirody, ani k ohroZeni atraktivity bydleni.

Podminky pro posileni hospodafského pilife feSeného dzemi jsou vytvofeny ndvrhem

zastavitelngch ploch pro rozvoj v§roby a skladovéni, a tim zvySeni poftu pracovnich mist
v obci.

PoZadavky obce na zménu tizemniho planu

Obec NiZni Lhoty neuplatfiuje Zddny poZadavek na zmé&nu dzemniho planu.

C. Problémy k FeSeni v fizemnim planu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi

Uzemng analytické podklady pro ORP Frydek-Mistek (dale jen ,,JUAP*) byly potizeny
v souladu s § 25 - 29 stavebniho zdkona. V roce 2012 prob&hla uiplnd aktualizace UAP.

Z Rozboru udrZitelného rozvoje tizemi ORP Frydek-Mistek byly analyzovéany tyto
problémy k feSeni v Uzemnim planu NiZni Lhoty:

Urbanistické zdvady v izemi:

V obci se nenachazeji brownfields.



Dopravni zdvady v tizemi:

V obci nebyly zjistény dopravni zdvady.

Hygienické zdvady v vizemi:

Na celém tvzemi obce je zhorSend kvalita ovzdusi. V obci se vyskytuje lokalita zdroje
zneisténi ovzdusi prachem nebo zdpachem (aredl Zivodiiné vyroby). Zdrojem znegi§téni je
i zdvod HMMC.

Zdvada v technické infrastrukiture
Chybeéjici kanalizace v obci.

Zdvada ve vyuZiti krajiny

Problémem je ndvaznost prvki USES (Nizni Lhoty — Vy3ni Lhoty). Nedostatednd ekologick4
stabilita tizemi.

Omezeni pro rozvoj vizemi a ohroZeni v tizemi

Na feSeném Uzemi se nachizeji zvlasté chranéné lokality:
- evropsky vyznamna4 lokalita NATURA 2000 Niva Mordvky — CZ0810004
- Nédrodni piirodni pamétka Skalickd Moravka

Na fe§eném uzemi se nachdzeji nasledujici vyhradni loZiska a chrinéni loZiskova
tizemi:
- chran&né loZiskové dzemi Cs. &4sti hornoslezské péanve ¢. 14400000 vymezené pro ochranu
loZiska €erného uhli (leZi v ném celé tizemi obce)
- chranéné loZiskové tizemi Vy3ni{ Lhoty &. 26300000 vymezené pro ochranu loZiska zemniho
plynu '
- vyhradni loZisko zemniho plynu Vy3ni Lhoty-NT6 &. 326300000

Na celé feSené izemi zasahuje ochranné pasmo leteckych radiovych zabezpedovacich
zafizeni Ministerstva obrany, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zdkona
€. 49/1997 Sb., ocivilnim letectvi a o zm&n& a doplnéni zdkona &. 455/1991 Sb.,
o Zivnostenském podnikéni, ve zn&ni pozdgjsich predpisy, podle ustanoveni § 175 odst. 1
stavebniho zdkona.

Do ¢ésti izemi zasahuje zdplavové izemi vodniho toku Morivka véetné aktivni z0Ony.

Ostatni omezeni pro rozvoj dzemi a ohroZeni v tizemi se v obci nevyskytuji nebo jsou
nevyznamné.

Stietv v tizemi

- zastavitelné plochy vs. zemédg&lsky ptdni fond (1. a II. t¥ida ochrany pudy);
- zastavitelné plochy vs. koridor elektrického vedeni.

- koridor elektrického vedeni vs. NATURA 2000

- prvky USES vs. meliorace

Vyvhodnoceni problémii a stFetii:

Platny Uzemni plin NiZni Lhoty viechny problémy vyplyvajici z UAP a z prizkumu
tzemi, definuje a navrhuje feSeni.



Urbanistické zavady v izemi tzemni pldn fe$i stanovenim podminek pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zpisobem vyuZiti.

Doprava — mistni komunikace vedouci podél vychodni hranice automobilky a déle podé€l
hibitova k silnici [II/4774 je zafazena mezi silnice III. tfidy, jako silnice III/4775. V mist&
k¥iZeni této komunikace se silnici I1I/4774 je navrZena okruZni kfiZovatka.

Hygienické zavady feSi dzemni pldn vymezenim lokélniho USES, stanovenim zasad
uspot4dani krajiny, stanovenim podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpisobem vyuZiti,
stanovenim podminek prostorového uspofddéni zastavitelnych ploch a apod. Celd souvisld
zéstavba obce véetné navrZenych zastavitelnych ploch md moZnost napojeni na plyn, bez
napojeni zdstdvd rozptylend zédstavba v &asti Bukovsko. Podél silnice III/4774 nejsou
navrZeny Zidné nové plochy pro bydleni.

Obtd%ovani zdpachem se pravdépodobné nezhor$i. Aredl ZivoiSné vyroby lezi
v dostateéném odstupu od obytné zéstavby (vypogitané pasmo hygienické ochrany nezasahuje
do zastavéného tizemi ani zastavitelnych ploch bydleni). V podminkdch vyuZiti ploch
zemédé&lské vyroby i vyroby a skladovéni je navic stanoveno, Ze nesmi byt pouZity takoveé
zafizeni nebo technologie, které by sniZovaly kvalitu prostfedi blizké obytné z4stavby.

Vyrobni z6na automobilky i navrZzend plocha logistického centra jsou od okoli izolovany
zemnimi valy. Pfed realizaci automobilky byl tento zdmér posouzen z hlediska vlivu
na Zivotni prostiedi.

Dile dzemni plian navrhuje roziifit nezbytnou techmickou infrastrukturu ke viem
zastavitelnym plochdm, takovym zplsobem, ktery zajisti obsluhu nové vystavby a je
ckonomicky redlny. Uzemni plin navrhuje vybudovéni kanalizace, kterd by vyfeSila
nedostateénou likvidaci odpadnich vod. Likvidace odpadnich vod mimo dosah kanalizace
bude feSena decentrdlnim zpiisobem pomoci bezodtokych jimek, septikd s biologickym
dogitovanim nebo malych domovnich C&istiren odpadnich vod. Névrhem vybudovani
kanalizace zakon&ené na COV jsou vytvofeny podminky pro zlepSeni &istoty podzemnich
a povrchovych vod.

Zavady ve vyuziti krajiny - nendvaznost prvkd USES (Nizni Lhoty — Vy3ni Lhoty) byla
vyfeSena vydanim nového Uzemniho pldnu VySni Lhoty.

Omezeni pro rozvoj Gzemi a ohroZeni tizemi — 1irnity‘ vyuZiti dzemi jsou tizemnim
pldnem respektovany, jsou zakresleny v pfislu$ném vykresu izemniho pldnu a jsou stanoveny
podminky pro jejich vyuZiti. V zéplavovém dzemi nejsou vymezeny Zddné zastavitelné
plochy.

D. Vyhodnoceni souladu tizemniho plinu s politikou tGzemniho rozvoje a tizemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Soulad s Politikou tizemniho rozvoje Ceské republiky 2008 (d4le jen ,,PUR CR%)

Zékladni vymezeni a definice rozvojovych oblasti, os a specifickych oblasti na trovni
jednotlivych regionti je provedeno v PUR CR, kterd byla schvélena Vlddou Ceské republiky
dne 20. 7. 2009.

Z PUR CR je patrné zdkladni vymezeni rozvojovych oblasti a os a specifickych oblasti
narodniho vyznamu. Vlastni feSené tzemi je souldsti rozvojové oblasti Ostrava — OB2.



Ze zatazeni sprévniho obvodu ORP do rozvojové oblasti vyplyva pfedpoklad, Ze zde budou
probihat dynami¢t&j$i zmény v dzemf, coZ pozitivné ovlivni ekonomicky a socidlni rozvoj.

Obce NiZni Lhoty se dotykd pouze &ist tkold formulovanych pro tzemni pldnovani
v Politice dzemniho rozvoje CR. Tyto tkoly jsou promitnuty do koncepce rozvoje obce,
zakotveném v platném Gzemnim plénu.

Kritéria a podminky pro rozhodovdni o zméndch v izemi tkajici se iizemi obce:

sledovat  rozvoj veFejné infrastrukiury mezindrodniho a republikového vyznamu
pfi soucasném zachovdni hodnot iizemi (pop¥. vyvolanymi primyslovou zénou NoSovice) —
v dzemnim pldnu je toto kritérium respektovéno zafazenim zdméru zdvojeni vedeni VVN
¢. 403 Nosovice ~ Prosenice a zdmé&ru havarijniho propoje VTL plynovodu mezi vefejné
prospesné stavby. V souvislosti s vystavbou mimotdroviiové kfiZzovatky na R48 v NoSovicich
je komunikace vychazejici z této MUK a vedouci podél automobilky do NiZnich Lhot
zafazena mezi silnice II1. tfidy jako silnice ITI/4775.

a) rozvoj bydleni pFi upFednosténi rozvoje uvnitF zastavéného iizemi a predchdzeni
prostorové socidlni segregaci, fragmentaci a zdboriim ploch veFejné pFistupné zelené - kol je
v izemnim plénu napltiovén napf. jako ndvrh zastavitelngch ploch navazujicich na zastavéné
Gzemi (proluky) nebo leZici vjeho t&sné blizkosti u komunikaci; stanovenim podminek
prostorového uspofddini vietné potfebnych vefejnych prostranstvi; zajiSténim nezbytné
infrastruktury pro obsluhu zastavitelngch ploch apod.

b) podporovat vyuZivini ,,brownfields “ - brownfields se v obci nevyskytuji.

Soulad se Zasadami tizemniho rozvoje Moravskoslezského kraje (dile jen ,,ZUR MS
kraje)

Pro NiZni Lhoty jsou nadfazenou Gzemné planovaci dokumentaci Zasady dzemniho
rozvoje Moravskoslezského kraje vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne
22.12. 2010 usnesenim &. 16/1426, které nabyly véinnosti dne 4. 2. 2011, Uzemn{ plan Nizn{
Lhoty byl vydén pfed nabytim G&innosti ZUR MS kraje v souladu s VUC Beskydy.

Obec NiZni Lhoty je zafazena podle ZUR MS kraje do rozvojové oblasti republikového
vyznamu OB2 Ostrava a krajinné oblasti Podbeskydi s pfevlddajicim typem Kkrajiny
zemé&d€lskad harmonickd a sideln{ krajina.

V ZUR MS kraje byly stanoveny pro rozvojovou oblast OB2 tikoly pro tizemni planovini,
z nichZ ty, které se tykaji feSeného zemi, jsou respektovany v rdmci koncepce tzemniho
pldnu, zejména:

- zpFesnit vymezeni ploch a koridorii dopravni a technické infrastruktury nadmistniho
vyznamu vietné lizemnich rezerv a vymezeni skladebnych &dsti USES pri zohlednéni vizemnich
vazeb a souvislosti s pFilehlym lizemim sousednich krajit a Polska — tikol je splnén zafazenim
zdméru zdvojeni vedeni VVN &. 403 Nosovice — Prosenice a zdméru havarijniho propoje VTL
plynovodu mezi vefejné prosp&$né stavby. Dile je navriena i vyznamnd rozvojova plocha
nadmistniho charakteru pro ekonomické aktivity - vyrobni zéna na k.d. NoSovice a NiZni
Lhoty. VE&t3i ¢dst plochy uZ je vyuZivdna automobilkou, na mensf &4sti je navrZeno logistické
centrum.

Zakreslen je zdmér na vystavbu vyznamného vodovodu vedouciho z VySnich Lhot ptes
Nizni Lhoty, NoSovice a Dobrou do Frydku-Mistku. Zdmér je do tdzemniho planu obce



zapracovan jako ndvrh rekonstrukce stdvajictho vodovodniho fadu. Je navrZen i rozvoj
kanalizaénf soustavy Frydek-Mistek.

- nové rozvojové plochy vymezovat pFednostné v lokalitdch dfive zastavénych nebo
zdevastovanych iizemi (brownfields) a v prolukdch stdvajici zdstavby — je splnéno navrhem
zastavitelnych ploch navazujicich na zastavéné tzemi (proluky) nebo leZici v jeho t€sné
blizkosti u komunikaci; stanovenim podminek prostorového uspofadéni v€etné potfebnych
vefejnych prostranstvi; zajisténim nezbytné infrastruktury pro obsluhu zastavitelnych ploch
apod.

- nové rozvojové plochy vymezovat mimo stanovend zdplavovd lizemi{ — nejsou navrhovany

s r

74dné zastavitelné plochy slouZici bydleni a plochy pro v§robu v zdplavovém dzemi.

- v rdmci tizemnich pldnit obci vymezit v odpovidajicim rozsahu plochy vefejnych prostranstvi
a veFejné zelené - je splnéno navrhem zastavitelnych ploch vefejnych prostranstvi. Plochy
vefejné zelen& nebyly vymezovany, protoZe to nebylo vzhledem k velikosti obce potieba.

- neroz§ifovat stdvajici a vznik novych lokalit urdenych pro stavby k rodinné rekreaci —
v izemnim pldnu nejsou vymezeny nové zastavitelné plochy pro rodinnou rekreaci.

V ZUR MS kraje byly stanoveny pro krajinnou oblast Podbeskydi zdsady pro rozhodovéni
o zméndch Gzemi, z nich¥ ty, které se tykaji feSeného Gzemi, jsou respektovény v ramci
koncepce tizemniho pldnu, zejména:

- chrdnit harmonické mé¥itko krajiny a pohledovy obraz vyznamnych krajinnych horizonti —
navrZené zastavitelné plochy pro bydleni navazuji na zastavéné tizemi a nemaji vyznamny

WL

vliv na harmonické méfitko krajiny. Harmonické méfitko krajiny a pohledovy obraz
vyznamnych krajinnych horizontii vyznamng rusi are4l automobilky, kterd viak byla umisténa
a vyhodnocena nadfazenou tizemn& pldnovaci dokumentaci, protoZe se jednd o plochu

nadmistntho vyznamu. Tento aredl vytvai pohledovou bariéru a je umistén na pohledové
exponované misto.

- chrdnit historické krajinné struktury — historick4 struktura sidla je zachovana.

- stabilizovat stdvajici pomér ploch polnich a trvalych zemédélskych kultur, lesa, vodnich
ploch a zdstavby — navrZenou urbanistickou koncepci jsou zbyvajici nezastavéné plochy
stabilizovény.

Ze ZUR MS kraje Wplyvaji pro obec poZadavky na zapracovani nésledujicich zdm&ri:

- ndvrh zdvojeni vedeni 400 kV Prosenice — NoSovice, v ZUR MS kraje vefejné prospésna
stavba E 43;

- regiondlni biocentrum ¢. 180 Na Moravce,
- nadregionaln{ biokoridory K 101,
- regiondlni biokoridor RK 561.

Vyie uvedené zdméry jsou do uzemniho plénu zapracovdny. Regiondlni biocentrum
RBC 180 Na Mor4vce jako RBC 137 Kamenec. Trasa regiondlniho biokoridoru RK 561 je
respektovana a vymezena jako systém lokélnich biocenter a biokoridord (LBC 1, LBC 3,
LBC5,LBK2,LBK 4,LBK 6 aLBK 7).

Viechny v§znamné limity vyuZiti dzemi jmenované v ZUR MS kraje a zasahujici
do tzemi NiZni Lhoty jsou zakresleny v koordinaénim vykresu.

10



Vzhledem k vySe uvedenému Ize konstatovat, e Uzemni pl4n NiZni Lhoty je v souladu se
Zasadami vzemniho rozvoje Moravskoslezského kraje za podminky splnéni nésledujicich
dprav. V nésledné zméné Gzemniho plinu bude zapracovéno zafazeni do krajinné oblasti
Podbeskydi s pfevlddajicim typem krajiny zemé&d€lskd harmonickd a sidelni krajina. Z textu
bude vyfazeno zafazeni do SOB2 Beskydy. Systém USES bude prejmenovan dle ZUR MS
kraje a vy3e uvedené lokalni USES budou zmé&nény na regionalni.

E. Prokazini nemoZnosti vyuZit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zikona

Obec NizZni Lhoty doposud nerozhodla o pofizeni Zmény &. 1 Uzemniho plénu NiZni
Lhoty, protoZe z fad vefejnosti nebyly poddny Z4dné ndvrhy na pofizeni zmény dzemniho
plénu (dle § 46 stavebniho zdkona) a ani obec neshledala déivod k pofizeni zmény tGzemniho
plénu. V pfipad€ pofizeni zm&ny tizemniho planu bude poté nutné prokizat nemoZnost vyuZiti
jiZ vymezenych zastavitelnych ploch a potfebu vymezeni novych zastavitelnych ploch
v souladu s § 55 odst. 4 stavebniho z4kona.

F. Pokyny pro zpracovani ndvrhu zmény tizemniho pldnu v rozsahu zadini zmény

Zména dzemniho plidnu bude zpracovina nezdvisle na Zprivé o uplatiiovani Gzemniho
planu, protoZe v soucasné dobé nebyly podény 74dné ndvrhy na potizeni zmény dzemniho
planu (dle § 46 stavebniho zdkona) a ani obec neshledala diivod k pofizeni zmény dzemniho
pléanu.

Zména dzemniho pldnu mimo jiné zapracuje poZadavky vyplyvajici ze ZUR MS kraje
a tim zajisti soulad s nimi.

G. PoZadavky a podmmky pro vyhodnoceni vlivi navrhu zmény dzemniho plinu
na udrZitelny rozvej lzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zikona), pokud je poZadovino
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi nebo nelze vylouéit vyznamny negativni vliv
na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaé&i oblast

Souciésti této Zprdvy o uplatiovéni izemniho pldnu nejsou pokyny pro zpracovéni navrhu
zmény uzemniho plinu, a proto ani nejsou stanoveny poZadavky a podminky
pro vyhodnocen{ vlivii ndvrhu zmény dzemniho pldnu na udrZitelny rozvoj Gzemi.

H. PoZadavky na zpracovani variant feSeni ndvrhu zmény tzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyZadovano

V soulasné dob& nejsou Ziddné poZadavky na feSeni variant.

L. Néavrh na potizeni nového tizemniho plinu, pokud ze skuteénosti uvedenych v § 15
pod pismeny a) aZi d) Vyhlasky, vyplyne potfeba zmény, kteri podstatné ovliviiuje
koncepci izemniho planu

Ze skuteCnosti uvedenych v §15 pod pismeny a) az d) Vyhlasky, nevypl§va potfeba
na pofizeni nového tizemniho planu.
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J. PoZadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi
na udrZitelny rozvoj vizemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovini dzemniho planu
zjistény

Ve vyhodnoceni uplatiiovdni dzemniho plidnu NiZni Lhoty nebyly zjiSt€ny negativni
dopady na udrZitelny rozvoj tzemi, a proto nejsou stanoveny poZadavky na eliminaci,
minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadii na udrZitelny rozvoj Gzemi.

K. Navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje

Obec neuplattiuje 74dné poZadavky na aktualizaci Zisad uzemniho rozvoje
Moravskoslezského kraje.

H. Zavér

Tato Zpréva o uplatiiovini Uzemniho plinu NiZni Lhoty za uplynulé obdobi od jeho
vydéni do soudasné doby byla ve smyslu § 55 odst. 1 stavebniho zdkona pfed jejim
pfedloZenim ke schvéleni Zastupitelstvu obce NiZni Lhoty projedndna pfiméfené dle § 47
odst. 1 aZ 4 stavebniho zdkona (tzn. s dotéenymi orgény, sousednimi obcemi, krajskym
ifadem a vefejnosti). Zpravu, doplnénou a upravenou na zdklad€ projednédni piedklddame
Zastupitelstvu obce NiZni Lhoty ke schvdleni dle § 6 odst. 5 pism. e) stavebniho zdkona.
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