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Zprava o uplatiiovini Uzemniho plénu NiZni Lhoty
A. Uved

Uzemni plan NiZni Lhoty byl vydén Zastupitelstvem obce Nizni Lhoty formou opatieni
obecné povahy dne 19. 5. 2010 (Opatieni obecné povahy &. 1/2010). Opatteni obecné povahy
¢. 1/2010 bylo vyhlaseno dne 24. 5. 2010 a nabylo G¢innosti dne 8. 6. 2010.

Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu NiZni Lhoty (dale také ,,Zprava™) vychazi z § 55
odst. 1 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdg&jsich
predpisi (déle jen ,,stavebni zdkon“) a § 15 vyhlasky &. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych
podkladech, uzemné planovaci dokumentaci a zptisobu evidence tizemné planovaci &innosti
ve znéni pozd¢jSich piepist (dale jen ,,vyhlaska“). V § 55 odst. 1 stavebniho zdkona
je stanoveno, Ze pofizovatel ptedloZi zastupitelstvu obce nejpozd&ji do 4 let po vydani
uzemniho planu a poté pravidelng jednou za 4 roky zpravu o uplatfiovani izemniho planu
v uplynulém obdobi. V souladu stimto ustanovenim pfistoupil Magistrat mésta Frydku-
Mistku, odbor tizemniho rozvoje a stavebniho fadu, oddéleni zemniho rozvoje, jako
potizovatel Uzemniho pldnu Nizni Lhoty podle § 6 odst. 1 pism. ¢) stavebniho zdkona, ke
zpracovani Zpravy o uplatiiovani Uzemniho plénu NiZni Lhoty (za uplynulé obdobi 2014-
2018).

B. Vyhodnoceni uplatiiovini tizemniho plinu véetné vyhodnoceni zmén podminek,
na zikladé¢ kterych byl tzemni plin vydin (§ 5 odst. 6 stavebniho zikona),
a vyhodnoceni pripadnych nepfedpoklidanych negativnich dopadi na udrzitelny rozvoj
uzemi

Koncepce rozvoje tizemi obce

Stfedn€doba koncepce rozvoje Uzemi obce vytvaiejici obecné zdkladni pfistupy
pro vystavbu v lizemi a udrZitelny rozvoj uzemi byla stanovena takto:

Uzemni rozvoj je postaven na predpokladu, Ze v ¢asovém horizontu cca 15 let (tj. do roku
2025) dojde kriistu poétu obyvatel na cca 300 trvale bydlicich. K 1. 1. 2018 byl pocet
obyvatel 275.

NiZni Lhoty se budou rozvijet jako venkovské sidlo v podhlifi Beskyd s preferovanou
funkci bydleni. Souvisld obytna zastavba se rozklada podél hlavni mistni komunikace
vedouci z NoSovic do VySnich Lhot. Z vychodu na ni navazuji i nejvét$i navrzené plochy
uréené k bydleni. Rozvoj zastavby v &asti Bukovsko spodiva pfedevs§im v navrhu zastavéni
volnych mist podél komunikaci ve stavajici rozptylené zastavb€. Byly vymezeny i dvé plochy
uzemnich rezerv pro plochu smiSenou obytnou. Tato koncepce se ve sledovaném obdobi nijak
nezménila. Plochy navrZenych vizemnich rezerv neni nutné pfevzit do zastavitelnych ploch,
protoze navrZenych zastavitelnych ploch je dostatek. Ve zméné tizemniho pldnu bude
posouzena vhodnost ponechdni téchto vzemnich rezerv.

Plochy ob¢anského vybaveni véetn€ nové navrzené plochy jsou soustiedény v centralni
¢asti obce a napojené mistni komunikaci na silnici I[I1/4774. Stdvajici sportovni plocha
fotbalového hfisté se neméni. NavrZeno je rozifeni hibitova (Z 21). NavrZena plocha Z 20 je
uzivdna ke sportovnimu vyuziti. Plocha Z 21 nebyla ve sledovaném obdobi vyuZita.



Nadregionaln¢ vyznamné vyrobni plochy automobilky a navrzeného logistického
centra pfechazejici do katastru NoSovic jsou situovany v odstupu od zastavéného uzemi
a izolovany od okoli zemnimi valy. Vystavba logistického centra je ve fdzi pFipravy. Vydané
tizemni rozhodnuti na vystavbu v ploSe urcené pro logistické centrum bylo rozhodnutim
stavebniho uradu (¢j. OD 151/2018 1. 11. 2018) prodlouzeno o 3 roky ode dne nabyti pravni
moci tohoto rozhodnuti. Zddost o prodlouZent platnosti vizemniho rozhodnuti byla investorem
odivodnéna tak, Ze dzemni pldn a vydané uzemni rozhodnuti omezuje vyuZiti pozemkii pouze
pro logistickou cinnost a lehkou montdz, a Ze dotacni podminky ministerstva primyslu pro
vyuzZiti piedmétnych pozemkii omezuji vybér klienta urcitymi kritérii, tzn. klient musi
provozovat logistickou &innost a jeho cinnost bude primo souviset s automobilkou Hyundai.
Predepsané podminky v soucasné dobé spliiuje pouze jedna spolecnost operyjici v aredlu
automobilky Hyundai v NoSovicich a probihaji intenzivni jednani o jejim premisténi do nové
lokality. V soucasné dobé neni mozno urcit piesné datum vyuZiti pozemkii.

Pro zaji$téni hospodafského rozvoje jsou navrzeny plochy pre vyrobu a zemédélskou
vyrobu a jsou roz§ifeny moznosti podnikéni a provozovani ob8anského vybaveni a vyrobnich
sluzeb v obytném wzemi obce. Zemé&d€lska vyroba zilistala zastoupena aredlem pfiléhajicim
k silnici I11/4774 a dvéma blizkymi men$imi plochami, z nichZz jedna byla navrZena
k roz§ifeni. Z jizni strany navazuje na zemé&délsky areidl navrzena plocha pro vyrobu
a skladovani. Cdst zastavitelné plochy Z 22 je zastavéna fotovoltaickou elektrdrnou. Dalsi
cast zastavitelné plochy Z 22 a Z 25 je stdle nezastavéna.

Hlavnim dopravnim tahem zistava silnice 111/4774, kterd zajist'uje spojeni s okolnimi
obcemi i napojeni na nadfazeny komunika¢ni systém. Obsluhu automobilky a logistického
centra umoZiuje Uéelova okruzni komunikace, ktera vyrobni zénu napojuje na silnici R48.

Stavajici parkovi§té¢ s malym poctem stani jsou soucasti jednotlivych ploch s rozdilnym
zpusobem vyuZiti, nejsou vyznadena jako soucast ploch dopravni infrastruktury. Pozemky
mistnich a u€elovych komunikaci jsou soucasti ploch vefejnych prostranstvi.

Plochy technické infrastruktury zahrnuji stivajici plochy vodojemu u Zermanického
pfivadéée a regulaéni stanice plynu ve vyrobni zéné. Navrzena je plocha pro vystavbu soldrni
elektrarny navazujici z jihu na aredl zem&d€lské vyroby. Tato plocha jesté nebyla ke stavbé
vyuzita.

Uzemnim planem byla navrena FeSeni pro zlepSeni Zivotniho prostfedi — vystavba
kanalizace, roz§ifeni plynovodi a dalsi.

Zasobovani pitnou vodou - obci prochazi piivadé¢ OOV Vysni Lhoty - Frydek-Mistek -
Zermanice 2 x DN 500, ptivaddé Vysni Lhoty - pivovar NoSovice 2 x DN 300 a vychodnim
vybéZzkem obce ptivadé¢ OOV Vysni Lhoty - Horni To$anovice DN 600. Zistava zachovin
stavajici systém zdasobovani pitnou vodou z vodojemu Prasiva ve Vysnich Lhotdch.

Likvidace odpadnich vod - je navrZen systém gravitaéni splaskové kanalizace s hlavni
stokou vedenou podél hlavni mistni komunikace prochéazejici zastavbou obce s odvodem
znedisténych vod na Eistirnu odpadnich vod Frydku-Mistku ve Sviadnove. Projekt kanalizace
Je zatim stadle jen ve fizi jednani.

Likvidace odpadnich vod z plochy automobilky a navrZencho logistického centra je feSena
odvodem na COV ve Frydku-Mistku, dedtové vody jsou a budou vypoustény do vodotede
Zermanického piivadéce.



Likvidace odpadnich vod u objektdi mimo dosah kanalizace bude feSena decentralnim
zpusobem pomoci bezodtokych jimek, septiki s biologickym do¢istovanim nebo malych
domovnich &istiren odpadnich vod. Dest'ové vody budou odvadény povrchové nebo dest'ovou
kanalizaci do vodote¢i nebo budou zasakovany.

Zisobovani elektrickou energii - hlavnim zasobovacim vedenim el. energie zlistiva
vedeni vysokého napéti 22 kV, linka VN &. 06 z rozvodny 110/22 kV Riviera. Stavajici
systém tii distribu¢nich trafostanic zasobujicich zastavéné izemi je navrZeno rozifit o dve
nove trafostanice: TS1 - U VysSnich Lhot a TS2 - U centra. Nové trafostanice dosud nebyly
realizovany.

Zasobovani plynem - obci prochézi plynovod VVTL Piibor-Zukov DN 500, PN 63
aplynovod VTIL Komorni Lhotka - Dobrda DN 150. Jizn& od plochy automobilky lezi
regulaéni stanice VVTL/VTL/STL, ktera slouzi k jejimu zasobovéni.

NavrZen je plynovod VTL - havarijni propoj - spojujici regula¢ni stanici s plynovodem
VTL Komorni Lhotka — Dobr3, ktery je ve fazi pfipravy.

Hlavnim zéasobovacim plynovodnim vedenim zistane stfedotlaky plynovod DN 160
vedouci zregulaéni stanice v NoSovicich, na ktery jsou napojeny plynovody zisobujici
souvisle zastavéné tizemi NiZnich Lhot. NavrZeno je rozsifeni STL plynovodu k zdsobovdni
zastavitelnych ploch Z1 a Z3, které jesté nebyly zastavény.

Nakladani s odpady - v nakladani s odpady bude zachovan dosavadni systém, kdy je
veSkery odpad — tedy komunalni odpad, nebezpeény odpad i stavebni sut — odvaZen
a likvidovan mimo vuzemi obce. V zastavitelné plose zem&d&lské vyroby Z23 je umozZnéno
zfizeni sb&mého dvora — skladky biologického odpadu. ¥ plose SB u RD &p. 53 je uvaZovdno
se zFizenim zdzemi pro parkovani a gardzZovani komundlni techniky obce a zFizenim sbérného
mista na separované druhy komundinich odpadii.

Rozhodujici podil sidelni zelené v NiZnich Lhotach pfipadd — a bude nadale pfipadat —
na zelefi obytného vizemi, tj. zahrady rodinnych domt, ob&anského vybaveni a vyrobnich
areald. Vefejna zelen je také soulasti ploch vefejnych prostranstvi jako stromofadi podél
komunikaci, solitérni stromy. Parky se v obci nevyskytuji. Volna krajina a blizké lesy vice
nez dostate¢né nahrazuji ob¢antim mensi podil vefejné zelend v zastavéném tzemi.

Uzemnim planem byla vyznadena a respektovana zvla§té chrinénd vzemi pFirody —
Nérodni piirodni pamatky Skalickd Moravka a evropsky vyznamné lokality Natura 2000 Niva
Moravky. Jsou respektovany i vyznamné krajinné prvky - lesy, vodnich toky, udolni nivy
a v maximalni mozné mife i rozptylena krajinna zeleii — remizky, meze, bichové porosty,
néletové porosty — s cilem zachovat raz krajiny.

Byly vytvofeny tizemni pfedpoklady pro zvySeni ekologické stability krajiny vymezenim
biocenter a biokoridori izemniho systému ekologické stability.

Do tésné blizkosti zastavéného uzemi zasahuji i plochy p¥irodniho charakteru — plochy
pfirodni P a plochy smiSené nezastavéného uzemi NS. Vzrostla zeleii jako bfehové porosty
lemuje vodni toky protékajici t¢mito plochami.

Pro kaZdodenni rekreaci — prochdzky a vyjizd'ky na kole — maji obyvatelé i nav§t&vnici
obce k disposici lesy podél vodnich toki, blizké a dobfe dostupné po mistnich a Géelovych
komunikacich, cyklotrasich i pé&ich cestich. UvaZovdno je o vystavbé cyklostezky nebo
cyklotrasy podél Zermanického pFivadéce.



Urbanisticka koncepce — tj. rozmisténi pozadovanych zakladnich funkei v tizemi obce,
jejich vzajemnd vazba a dopravni propojeni — je v izemnim planu NiZnich Lhot zobrazena
ve vykresu 1.2.b) Hlavni vykres — Urbanistickd koncepce. Prostorové uspofdddni ploch
s rozdilnym zptisobem vyuZiti a stanoveni podminek pro jejich vyuziti bylo vymezeno s cilem
zachovat urbanistické hodnoty sidla.

Vyvoj poétu obyvatel a byti

Do r. 2025 se pfedpokladd nariist poctu trvale bydlicich obyvatel v obci na Uroven
cca 300. V fedeném uzemi se do r. 2025 oekava vystavba cca 30 novych byt v rodinngch
domech. Podle 1idajti CSU byl k 1. 1. 2018 pocet obyvatel 275.

Podle udajii pfislusného stavebniho ufadu bylo v obdobi od 1.1.2014 do 1.3.2018
vydano vzemni rozhodnuti o umisténi stavby nebo fizemni souhlas pro 2 rodinné domy.
Sociodemograficka analyza piedpokladala do roku 2025 ziskdni cca 30 novych bytd
(v zastavbé s charakterem rodinnych domil). To znamena primérny piiristek cca 2 rodinnych
domu za rok. Ve skutecnosti se ve sledovaném obdobi primérné umistilo cca 0,5 rodinnych
domtl za rok. V zastavitelnych plochich byl ve sledovaném obdobi umistén pouze 1 novy
rodinny dim a 1 rodinny dim byl umistén v proluce v zastavéném tzemi. Z celkové vyméry
17,21 ha vymezenych ploch smiSenych obytnych v zastavitelném uzemi, bylo pro novou
zastavbu zabrano 0,99 ha, coZ je cca 6 % zcelkového poétu ploch smiSenych obytnych
vymezenych v zastavitelném Gzemi.

Za celou dobu platnosti uzemniho planu (2010 — zagé. 2018) bylo vydano uzemni
rozhodnuti a izemni souhlas pro 11 RD, coZ znamena cca 1,4 RD za rok. Z toho vyplyva, zZe
uzemnim planem pifedpokladany piirtistek RD neni napliiovan, a to zejména v poslednich
4 letech.

Celkové za dobu platnosti izemniho planu (2010 — zaé. 2018) bylo zabrano 18%
z celkového poétu ploch smiSenych obytnych vymezenych v zastavitelnych plochach mimo
zastavéné Gzemi. Z vySe uvedené statistiky vyplyva, Ze navrZzené zastavitelné plochy jsou
dostate¢né a neni diivod vymezovat nové rozsahlé zastavitelné plochy.

Pii pfipadném vymezovani novych zastavitelnych ploch doporucuje krajsky tfad
pfihlédnout k dokumentu: Analyza socioekonomického vyvoje Moravskoslezského kraje
a odhad potfeby bytil, ktery byl pofizen jako podklad pro aktualizaci Zasad MSK a je
dostupny na webovych strankach kraje v sekci izemniho planovani, v ¢asti izemné planovaci
podklady. Podle uvedené analyzy se v obci Nizni Lhoty pfedpoklada v obdobi 2011 — 2025
potfeba 12 novych byti.

Vyhodnoceni zmén podminek, na zikladé kterych byl izemni plan vydan (§ 5 odst. 6
stavebniho zakona)

Od doby projednani izemniho planu dos$lo k novele stavebniho zakona a jeho provadécich
predpist, které maji dopad i na uplatiiovani uzemniho planu v praxi. Jedna se zejména
o ustanoveni § 43 odst. 3 stavebniho zakona, ktery uvadi, Ze uzemni plan ani vyhodnoceni
vlivii na udrZitelny rozvoj lzemi nesmi obsahovat podrobnosti nalezZejici svym obsahem
regulaénimu planu nebo Uzemnim rozhodnutim. JelikoZ se vyklad téchto podrobnosti
zptesiioval, obsahuje Uzemni plan n€které podrobnosti, které mu nendlezi (napf. max. pocet
RD v zastavitelnych plochach). Tyto podrobnosti budou v nasledujici zméné izemniho planu
vypustény.



Dne 15.4.2015 byla schvalena Aktualizace €. 1 Politiky uzemniho rozvoje CR.
Aktualizace ZUR byla vydana Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne 13.9.2018 a
nabyla G¢innosti dne 21. 11. 2018.

Ustanoveni § 5 odst. 6 stavebniho zakona, udava, Ze obce jsou povinny soustavné sledovat
uplatiiovani izemné planovaci dokumentace a vyhodnocovat je podle tohoto zakona. Dojde-li
ke zméné podminek, na zaklad® kterych byla uzemné planovaci dokumentace vydana, jsou
povinny pofidit zménu Gzemné planovaci dokumentace. I z tohoto diivodu bude pofizovéna
zména &. 1, ktera uvede izemnf plan do souladu s platnou PUR CR a ZUR MS kraje.

Vyhodnoceni piipadnych nepiedpoklidanych negativnich dopadi na udrZitelny
rozvoj uzemi

V obci nejsou zjistény nepiedpokladané negativni dopady na udrZitelny rozvoj uzemi.
Z hlediska vlivli na udrZitelny rozvoj izemi je uzemnim planem navrZeno nasledujici fe$eni:

V tzemnim plénu jsou vytvofeny podminky pro zlepS$eni Zivotniho prostiedi, a to zejména
navrthem vybudovani kanalizace v obci; de§tové vody budou odvadény povrchové nebo
destovou kanalizaci do vodotedi nebo budou zasakovany, pro zlepSeni soudrZnosti
spoleCenstvi obyvatel uzemi obce jsou vytvofeny podminky ndvrhem novych ploch obytné
vystavby, umoziujicich vystavbu rodinnych domi. Dojde tak k posileni obytné funkce obce,
pfi minimalizaci dopadl v oblasti Zivotniho prostiedi (zejména negativnich vlivli dopravy).

Realizaci z&mérli obsaZenych v uzemnim plinu nedojde ke stietiim se zajmy ochrany
pfirody, ani k ohroZeni atraktivity bydleni.

Podminky pro posileni hospodaiského pilife feSeného tzemi jsou vytvofeny navrhem
zastavitelnych ploch pro rozvoj vyroby a skladovani, a tim zvySeni poétu pracovnich mist
v obci.

Pozadavky obce na zménu \izemniho plinu

Obec Nizni Lhoty pofizovateli vramci spoluprace na vyhodnoceni sdé€lila (dopisem
zn. OUNL/137/2018 ze dne 23. 5. 2018), Ze poZaduje v rdmci této Zpravy zpracovat pokyny
pro zpracovani nadvrhu zmény izemniho planu, které budou mimo jiné obsahovat poZadavek
na projednani névrhu spole¢nosti CEPS, a.s. a provéfeni zmény regulativii plochy SB na
pozemcich RD ¢€.p. 53. Daéle pak poZaduje zafadit a projednat vSechny navrhy na zménu
uzemniho planu podanych vlastniky od roku 2014, tj. od posledni Zpravy.

C. Problémy k FeSeni v tizemnim plinu vyplyvajici z izemné analytickych podkladi

Uzemné analytické podklady pro ORP Frydek-Mistek (dale jen ,,UAP) byly pofizeny
v souladu s § 25 - 29 stavebniho zakona. V roce 2016 probéhla tplna aktualizace UAP.

Z Rozboru udrZitelného rozvoje tzemi ORP Frydek-Mistek byly analyzovany tyto
problémy k feSeni v Uzemnim pldnu NiZni Lhoty:

Urbanistické zavady v vizemi:

V obci se nachazi brownfield — opustény areal u velkokapacitniho kravina (nemovitost RD &p.
53 vcetné prilehlych pozemk a stavby garaZe a byvalé autobusové ¢ekarny).

Dopravni zavady v vuzemi.

V obci nebyly zjisté€ny dopravni zavady.



Hygienické zavady v uzemi:

Na celém tzemi obce je zhorSena kvalita ovzdu§i. V obci se vyskytuje lokalita zdroje
znedisténi ovzdusi prachem nebo zapachem (aredl Zivodi&né vyroby). Zdrojem zne¢isténi jsou
1 viechny vyrobni spole¢nosti v priimyslovém areélu automobilky.

Zavada v technické infrastrukture

Chybgjici kanalizace v obci.
Jiné problémy

Nizka ekologicka stabilita.
OhroZeni

Orna plda ohroZena erozi (pidni bloky orné pidy s vice nez 25% podilem pidy se sklonem
7°- 45,2 ha).

Vyrazny ubytek zemédé&lské pidy (od roku 2003 o 23,1% - primyslova zéna NoSovice, jen od
roku 2010 0 9,7%).

Omezeni pro rozvoj uzemi a ohroZeni v uzemi

Na feSeném Uzemi se nachazeji zvlasté chrinéné lokality:

- evropsky vyznamna lokalita NATURA 2000 Niva Moravky — CZ0810004
- Nérodni pfirodni pamatka Skalickd Moravka

Na feSeném uzemi se nachézeji nasledujici vyhradni loZiska a chrinéna loZiskova
tuzemi:
- chranéné loZiskové izemi Cs. &asti hornoslezské panve ¢. 14400000 vymezené pro ochranu
loZiska ¢erného uhli (leZi v ném celé tzemi obce)

- chranéné loZiskové izemi Vy$ni Lhoty ¢. 26300000 vymezené pro ochranu loZiska zemniho
plynu
- vyhradni loZisko zemniho plynu Vy3$ni Lhoty-NT6 €. 326300000

Na celé feSené tzemi zasahuje ochranné piasmo leteckych radiovych zabezpecovacich
zafFizeni Ministerstva obrany, které je nutno respektovat podle ustanoveni § 37 zdkona
¢.49/1997 Sb., ocivilnim letectvi a o zméné€ a dopln€ni zdkona ¢&. 455/1991 Sb.,
o zivnostenském podnikéani, ve znéni pozd¢jsich piedpist, podle ustanoveni § 175 odst. 1
stavebniho zakona.

Do &asti izemi zasahuje zdplavové izemi vodniho toku Morivka véetné aktivni zény.

Ostatni omezeni pro rozvoj uzemi a ohroZeni v uzemi se v obci nevyskytuji nebo jsou
nevyznamne.

Stiety v uzemi
- zastavitelné plochy vs. zeme&dé€lsky plidni fond (II. t¥idy ochrany pudy);

Vvhodnoceni problémii a stFeti:

Platny Uzemni plan NiZni Lhoty viechny problémy vyplyvajici z UAP a z priizkumu
tizemi, definuje a navrhuje feSeni.



Urbanistické zavady v izemi Gzemni plan fe$i stanovenim podminek pro vyuZiti ploch
s rozdilnym zpisobem vyuZiti.

Doprava — mistni komunikace vedouci podél vychodni hranice automobilky a dale podél
hibitova k silnici [11/4774 je zafazena mezi silnice III. tfidy, jako silnice III/4775. V mist&
kiiZeni této komunikace se silnici 111/4774 je navrZena okruzni k¥iZovatka.

Hygienické zdvady fe$i Gizemni plan vymezenim lokalniho USES, stanovenim zéisad
uspofadéni krajiny, stanovenim podminek pro vyuziti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti,
stanovenim podminek prostorového uspofadani zastavitelnych ploch a apod. Cela souvisla
zastavba obce véetn€ navrZenych zastavitelnych ploch ma moZnost napojeni na plyn, bez
napojeni zlstdva rozptylend zastavba v &asti Bukovsko. Podél silnice III/4774 nejsou
navrZeny Zadné nové plochy pro bydleni.

ObtéZovani zapachem se pravdépodobné nezhorSi. Aredl Zivoli$né vyroby leZi
v dostateéném odstupu od obytné zastavby (vypod&itané pasmo hygienické ochrany nezasahuje
do zastavéného tizemi ani zastavitelnych ploch bydleni). V podminkich vyuziti ploch
zemédelské vyroby i vyroby a skladovani je navic stanoveno, Ze nesmi byt pouZity takové
zafizeni nebo technologie, které by sniZovaly kvalitu prostiedi blizké obytné zastavby.

Vyrobni zéna automobilky i navrZena plocha logistického centra jsou od okoli izolovany
zemnimi valy. Pfed realizaci automobilky byl tento zidmér posouzen z hlediska vlivu
na Zivotni prostfedi. V rozhodnuti stavebni Ufad stanovil povinnost realizace zemniho valu,
ktery musi byt dosypan na vysku 5 m od vngjsiho terénu a osdzen dfevinami (stromy a kefi).

R oA

Déale uzemni plan navrhuje roz$ifit nezbytnmou techmickou infrastrukturu ke viem
zastavitelnym plochdm, takovym zplGsobem, ktery zajisti obsluhu nové vystavby a je
ekonomicky redlny. Uzemni plan navrhuje vybudovéni kanalizace, ktera by vyfesila
nedostate¢nou likvidaci odpadnich vod. Likvidace odpadnich vod mimo dosah kanalizace
nebo do doby vybudovani kanalizace bude feSena decentralnim zplisobem pomoci
bezodtokych jimek, septikti s biologickym dogistovanim nebo malych domovnich &istiren
odpadnich vod. Navrhem vybudovéni kanalizace zakon&ené na COV jsou vytvofeny
podminky pro zlepSeni istoty podzemnich a povrchovych vod.

OhroZeni vzemi — vplochach zemé&délskych jsou podporované vodohospodaiské
a protierozni Upravy v krajing, z¥izovani aleji, mezi, remizkii a rozptylené zelend. Ubytek
zemé&délské plidy byl zptisoben vystavbou zavodu HMMC, ktery je jiZ izemné stabilizovany a
neotekava se dal§i vyznamny zabor zeméd€lského pidniho fondu pro potfeby primyslu
a vyroby.

Omezeni pro rozvoj uizemi a ohroZeni uizemi — limity vyuZiti izemi jsou Uzemnim
planem respektovény, jsou zakresleny v ptislusném vykresu fizemniho planu a jsou stanoveny
podminky pro jejich vyuziti. V zdplavovém uUzemi nejsou vymezeny Zadné zastavitelné
plochy.

D. Vyhodnoceni souladu vizemniho plinu s politikou uzemniho rozvoje a tizemné
planovaci dokumentaci vydanou krajem

Soulad s Politikou sizemniho rozvoje Ceské republiky 2008 ve znéni Aktualizace & 1 (ddle jen

PURCR)




V Uzemnim planu Nizni Lhoty a v pfedchozi zpravé o uplatiiovani (2014) byl vyhodnocen
soulad s Politikou uzemniho rozvoje CR (2008). Ve sledovaném obdobi byla schvalena
Politika izemniho rozvoje CR, ve znéni Aktualizace & 1 (schvélena usnesenim vlady Ceské
republiky ze dne 15. dubna 2015 &. 276). V této aktualizaci byly stanoveny niZe uvedené nové
republikové priority (ozna&eni je pfevzato s PUR CR).

(14a) Pfi planovéni rozvoje venkovskych tizemi a oblasti dbat na rozvoj primérniho
sektoru pii zohlednéni ochrany kvalitni zemé&dé&lské, pfedev§im orné pudy a ekologickych
funkci krajiny. — tato priorita je jiZ tzemnim pldnem respektovdna tim, Ze vymezené
zastavitelné plochy byly posouzeny z hlediska ochrany zemédélského a lesntho piidniho fondu.
Ddle byly vymezeny prvky USES a zajisténa ochrana nezastavéného vizemi.

(16a) P tzemné planovaci Cinnosti vychazet z principu integrovaného rozvoje uzemi,
zejména mést a regionu, ktery predstavuje objektivni a komplexni posuzovéani a nasledné
koordinovani prostorovych, odvétvovych a Casovych hledisek. — tuto prioritu uzemni plan
respektuje tim, Ze je koordinovdn rozvoj tizemi se sousednimi obcemi a v ndvaznosti na
vyznamnd centra v nejbliz§im okoli (Frydek-Mistek, Ostrava).

(20a) Vytvafet uzemni podminky pro zajisténi migracni propustnosti krajiny pro volné
zijici Zivodichy a pro €lovéka, zejména pfi umistovani dopravni a technické infrastruktury.
V ramci uzemné planovaci ¢innosti omezovat nezadouci sristani sidel s ohledem na zajiténi
pristupnosti a prostupnosti krajiny. — dle dat UAP se na vizemi obce Nizni Lhoty nevyskytuji
migracné vyznamnd uzemi. Obec je historicky srostla s obci NoSovice (v centrdlni casti
i v Cdsti Bukovsko). V ndvaznosti na zastavéné uzemi jsou v téchto lokalitdach navrzeny jiz od
platnosti izemniho planu (r. 2010, vyhled jiz od roku 1999) zastavitelné plochy SB Z1 a Z19.
V &asti Bukovsko je zajisténa propustnost krajiny mimo jiné ndvrhem USES.

(24a) Na uzemich, kde dochazi dlouhodobé k piekratovani zdkonem stanovenych meznich
hodnot imisnich limitd pro ochranu lidského zdravi, je nutné predchézet dal§imu
vyznamnému zhor$ovani stavu. Vhodnym uspofadanim ploch v tzemi obeci vytvafet
podminky pro minimalizaci negativnich vlivi koncentrované vyrobni &innosti na bydleni.
Vymezovat plochy pro novou obytnou zastavbu tak, aby byl zachovan dostateny odstup od
primyslovych nebo zemédé&lskych areall. - hygienické zdvady (zhorsend kvalita ovzdusi) Fesi
vizemni pldn vymezenim lokdiniho USES, stanovenim zdsad uspoFddani krajiny, stanovenim
podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti, stanovenim podminek prostorového
uspordddni zastavitelnych ploch a apod. Je v§ak nutné dodat, Ze velké zdroje znecisténi vizemi
obce jsou stabilizované, a tak mad vzemni plan v této véci pouze omezené moznosti. Na tizemi
obce je umistén vyznamny primyslovy areal automobilky Hyundai. Zemédélsky aredl pobliz
centra obce je stile vyuzivdn k Zivocisné virobé. Uzemni plén navrhuje zastavitelné plochy
pro bydleni v dostatecném odstupu od téchto aredli.

Aktualizace PUR CR dale zménila oznadeni rozvojové oblasti OB2 na Metropolitni
rozvojova oblast Ostrava a stanovila pro tuto oblast ukol pro tizemni planovani spocivajici
v pofizeni Gizemni studie fesici zejména vzajemné vazby vefejné infrastruktury. Za tento ukol
zodpovida Moravskoslezsky kraj.

Z PUR CR ve znéni Aktualizace &. 1 vyplyva pro obec NiZni Lhoty, novy koridor pro
plynarenstvi — P12 — koridor pro plynovod piepravni soustavy vedouci z okoli obce Libhost’
k podzemnimu z4sobniku Ttanovice. Tento koridor je spolu s Havarijnim propojenim PRS
Nosovice a VTL plynovodu Komorni Lhotka — NoSovice zpfesnén v projednavané aktualizaci
zasad izemniho rozvoje.
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Lze tedy konstatovat, ¢ Uzemni plan NiZni Lhoty bude v souladu s Politikou izemniho
rozvoje Ceské republiky ve znéni Aktualizace & 1, po provedené zmén& vizemniho planu.
Pokyny pro zpracovani navrhu zmény UP jsou podrobngji obsaZeny v kapitole F. této Zpravy.
Je nutné zajistit spravné oznaceni oblasti OB2, zapracovat do uzemniho planu posouzeni
novych priorit a zpfesnit vymezeny koridor P12.

Soulad se Zdsadami vizemniho rozvoje Moravskoslezského kraje (ddle jen ZUR MS kraje)

Pro NiZzni Lhoty jsou nadfazenou uzemné planovaci dokumentaci Zasady tzemniho
rozvoje Moravskoslezského kraje vydané Zastupitelstvem Moravskoslezského kraje dne
22.12. 2010 usnesenim ¢&. 16/1426, které nabyly u€innosti dne 4. 2. 2011. V pfedchozi zprave
o uplatiiovani (2014) byl vyhodnocen soulad tizemniho planu se ZUR MS kraje. Z tohoto
vyhodnoceni vyplynulo, Z¢ Uzemni plan NiZni Lhoty je v souladu se Zasadami tzemniho
rozvoje Moravskoslezského kraje za podminky splnéni nasledujicich vprav. V nasledné
zm&n€ uzemniho planu bude zapracovano zafazeni do krajinné oblasti Podbeskydi
s pfevladajicim typem krajiny zemé&délska harmonickd a sidelni krajina. Z textu bude
vytazeno zafazeni do SOB2 Beskydy. Systém USES bude piejmenovan dle ZUR MS kraje
a vySe uvedené lokalni USES budou zm&n&ny na regionalni. Pokyny pro zpracovani navrhu
zmény UP jsou podrobngji obsaZeny v kapitole F. této Zpravy.

Ze ZUR MS kraje vyplyvaji pro obec poZadavky na zapracovani nasledujicich zamé&ri:

- navrh zdvojeni vedeni 400 kV Prosenice — NoSovice, v ZUR MS kraje vefejnd
prospésna stavba E 43;

- regiondlni biocentrum ¢. 180 Na Moravce,

- nadregionalni biokoridory K 101,

- regiondlni biokoridor RK 561.

Vyse uvedené zaméry jsou do izemniho planu zapracovany. Regiondlni biocentrum RBC
180 Na Moravce jako RBC 137 Kamenec. Trasa regionalniho biokoridoru RK 561 je
respektovana a vymezena jako systém lokalnich biocenter a biokoridori (LBC 1, LBC 3, LBC
5,LBK2,LBK 4, LBK 6 a LBK 7).

Vsechny vyznamné limity vyuZiti uzemi jmenované v ZUR MS kraje a zasahujici do
uzemi NiZni Lhoty jsou zakresleny v koordina¢nim vykresu.

Vyse uvedené zaméry jsou do uzemniho pléanu zapracovany. Viechny vyznamné limity
vyuZiti izemi jmenované v ZUR MS kraje a zasahujici do Gzemi Nizni Lhoty jsou zakresleny
v koordinaénim vykresu.

E. Prokdzini nemoZnosti vyuZit vymezené zastavitelné plochy a vyhodnoceni potieby
vymezeni novych zastavitelnych ploch podle § 55 odst. 4 stavebniho zakona

Ve sledovaném obdobi (2014 — 2018) bylo u obce podano 10 navrhii na zménu Gzemniho
planu. O 5 névrzich rozhodlo zastupitelstvo na svém 28. zasedani dne 2. 5.2017. Na vyse
uvedeném zasedani bylo pfijato usneseni ve smyslu neschvaleni pofizeni zmény UP.

Obec NiZzni Lhoty pofizovateli vramci spoluprace na vyhodnoceni poslala (dopisem
zn. OUNL/137/2018 ze dne 23. 5. 2018) dalsich 5 navrhd na po¥izeni zmény UP, které byly
podany od cervna 2017 do soucasné¢ doby. Ztéchto navrhu byly 2, které byly podany
i v predchozim obdobi. JelikoZ se obec rozhodla potidit zménu UP na zakladé zpracované
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zpravy o uplatiiovani uzemniho planu, poZadala pofizovatele o zafazeni vSech navrhi na
pofizeni zmény UP uplatnénych od roku 2014 do pokyni pro zpracovani navrhu Zmeény €. 1
UP, coZ potizovatel u€inil.

Pofizovatel po posouzeni piedlozenych navrhi konstatoval, Ze obec NiZzni Lhoty ma
vymezeno platnym uzemnim planem dostatek zastavitelnych ploch uréenych pro bydleni.
V souladu s urbanistickou koncepci zpracovanou v Uzemnim pléanu Nizni Lhoty je potfeba
vyuzit jiz vymezené zastavitelné plochy a vyznamné€ nezasahovat do nezastavéného tizemi
avolné krajiny. VétSina navrhl je situovano v c&asti obce sousedici s k. u. Bukovice
u Dobratic (¢ast Bukovsko). V této €asti obce pofizovatel doporudil zachovat pivodni typ
rozvolnéné zastavby. Dale upozomil, Ze se pfedmétné pozemky nachdzeji na zeméde€lskych
pidach II. tfidy ochrany pldy, které je mozné odnimat jen vyjimeén&. Z vySe uvedenych
divodt pofizovatel nedoporudil obci v souasné dobé vymezovat nové zastavitelné plochy
uréené pro bydleni.

V ptipadé pofizeni zmény Gzemniho planu upozornil pofizovatel obec na nezbytnost
vyhodnoceni potieby vymezeni novych zastavitelnych ploch vsouladu s § 55 odst. 4
stavebniho zékona.

F. Pokyny pro zpracovani navrhu zmény tizemniho plinu v rozsahu zadini zmény

Tato Zprava obsahuje Pokyny pro zpracovani navrhu Zmény &. 1 Uzemniho planu Nizni
Lhoty, v rozsahu zadani zmény (viz ptiloha &. 1). Navth Zmény &. 1 UP je navrZeno projednat
zkradcenym postupem pofizeni zmény uzemniho planu v souladu s § 55a stavebniho zakona.
Prové&feno bude i vymezeni prvki regulaéniho planu pro ¢ast Gizemi.

G. Pozadavky a podminky pro vyhodnoceni vlivi nivrhu zmény udzemniho plinu
na udrzitelny rozvoj vzemi (§ 19 odst. 2 stavebniho zikona), pokud je poZadovino
vyhodnoceni vlivii na Zivotni prostfedi nebo nelze vyloulit vyznamny negativni vliv
na evropsky vyznamnou lokalitu nebo ptaci oblast

Navrhovanymi poZadavky na zménu &. 1 UP mohou byt vymezeny nové zastavitelné
plochy pro bydleni a koridory pro vedeni technické infrastruktury vyplyvajici z PUR CR,
ZUR MS kraje a UAP (koridor ZVN a plynovod pfepravni soustavy).

Zména se nedotkne evropsky vyznamné lokality soustavy Natura 2000 ,Niva Moravky*
a ani zaméry uvedené ve zméné ¢. 1 UP nebudou mit dle nazoru potizovatele vyznamny vliv
na piiznivy stav pfedmétu ochrany.

Krajsky ufad posoudil piedlozenou koncepci podle § 45i zdkona & 114/1992 Sb.,
o ochrané ptirody a krajiny, ve znéni pozdéjich predpisi a dospél k zavéru, Ze tato nemize
mit samostatné nebo ve spojeni s jinymi koncepcemi nebo zdméry vyznamny vliv na piedmét
ochrany nebo celistvost evropsky vyznamné lokality nebo ptaci oblasti.

Krajsky uiad posoudil piedloZenou koncepci a upfestiujici idaje o navrhu feSeni koncepce
a v souladu s kritérii uvedenymi v piiloze ¢&. 8 zdkona o posuzovani vlivii na Zivotni prostiedi
nepoZaduje vyhodnoceni vlivi na Zivotni prostiedi dle § 10i zakona &. 100/2001 Sb.,
0 posuzovani vlivil na Zivotni prostfedi a o zméné nekterych souvisejicich zdkontl, ve znéni
pozd&jsich piedpist.
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Z vy$e uvedeného vyplyva, Ze nebude zpracovano vyhodnoceni pfedpokladdanych vlivt
zmény uzemniho planu na udrZitelny rozvoj Gizemi.

H. Pozadavky na zpracovini variant feSeni mavrhu zmény udzemniho planu, je-li
zpracovani variant vyzadovano

V soucasné dob€ nejsou zadné pozadavky na feSeni variant.

L. Navrh na porizeni nového uzemniho plinu, pokud ze skute¢nosti uvedenych v § 15
pod pismeny a) az d) Vyhlisky, vyplyne potieba zmény, ktera podstatné ovliviiuje
koncepci izemniho planu

Ze skute¢nosti uvedenych v §15 pod pismeny a) az d) Vyhlasky, nevyplyvé poticba
na pofizeni nového uzemniho planu.

J. Pozadavky na eliminaci, minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi
na udrzitelny rozvoj zemi, pokud byly ve vyhodnoceni uplatiiovini izemniho plinu
zjistény

Ve vyhodnoceni uplatfiovani uzemniho planu NiZzni Lhoty nebyly zji§tény negativni
dopady na udrZitelny rozvoj Uzemi, a proto nejsou stanoveny pozadavky na eliminaci,
minimalizaci nebo kompenzaci negativnich dopadi na udrzitelny rozvoj uzemi.

K. Navrhy na aktualizaci zasad izemniho rozvoje

Obec Nizni Lhoty pofizovateli vramci spoluprace na vyhodnoceni sdélila (dopisem
zn. OUNL/137/2018 ze dne 23. 5. 2018), Ze neuplatituje Zadné navrhy na aktualizaci zasad
uzemniho rozvoje.

L. Zavér

Tato Zprava o uplatiiovani Uzemniho planu NiZni Lhoty za uplynulé obdobi od jeho
vydani do soufasné doby byla ve smyslu § 55 odst. 1 stavebniho zakona pted jejim
predloZenim ke schvéleni Zastupitelstvu obce Nizni Lhoty projednina pfiméfené dle § 47
odst. 1 aZ 4 stavebniho zdkona (tzn. s dotéenymi orgény, sousednimi obcemi, krajskym
ufadem a vefejnosti). Zpravu, doplnénou a upravenou na zékladé projednani piedlozil
pofizovatel Zastupitelstvu obce Nizni Lhoty ke schvaleni dle § 6 odst. 5 pism. €) stavebniho
zakona.
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